Bakonyszombathely Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2001. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete
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Bakonyszombathely Kozségi Onkorméanyzat KépviselGtestiilete az 1999. évi CXV. térvénnyel
modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) bek. a) pontjaban biztositott jogkdrében, a térvény
8. §-dban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével megalkotja a kovetkezd helyi épitési
szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet), és annak alkalmazasat elrendeli.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

A rendelet hatalya

(1) A jelen rendelet hatalya Bakonyszombathely k6zség igazgatasi teriiletére (belteriiletére, valamint
kiilteriiletére) terjed ki.

2.8

Szabalyozasi elemek
(1) A beltertiileti szabdlyozasi tervlapokon kotelez6 és iranyado szabalyozasi elemek szerepelnek:
Kotelezé szabdlyozdsi elemek:
- kotelez6 szabalyozasi vonal,
- épitési hely hatara,
d) - teriiletegység hatara,
e) - épitési tvezet hatara,
g) - beltertileti hatar (beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara),
h) - védotavolsagok hatara,
i) - beiiltetési kotelezettségli teriiletek hatara.

Iranyado szabdlyozasi elemek:



j) - iranyado szabalyozasi vonal,
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- telekhatarok,
- intézményekre, zoldteriiletekre vonatkozd beirasok,

- kozlekedési 1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

a) A kotelez6 szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas és
épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabdlyozasi terv
modositasaval valtoztathatok.

b) Az irdnyado szabalyozasi vonalakat a tovabbtervezés, ill. intézkedések soran javaslatként kell
figyelembe venni, helyiik szabalyozasi terv, kitlizési vagy megosztasi vazrajz alapjan
pontosithato.

(2) A tovabbtervezést igényl6 teriiletek, teriiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapon a " készitend6
szabalyozasi terv hatara" jelzésii vonal tiinteti fel.

(3) A kiilteriileti szabdlyozadsi terv kotelez6 és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezo
szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket, ill. dvezeteket hataroljak le, illetve az
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Az irdnyadd szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, 6vezeteken beliili egyéb

javaslatokra (pl. javasolt t4jfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv mdédositasaval
torténhet.

b) Az iranyad6 szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl.: erd6é és
mezogazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.

c)  Akiilteriileti szabalyozasi terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriiletfelhasznalasi egységek hatarat,

- a teriiletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
- a terliletfelhaszndlasi egység, ill. 6vezet jelét,

- a teriiletfelhasznélasi egységekben, ill. 6vezetekben eldirt beépithet6 legkisebb foldrészlet
nagysagat,

- a terliletfelhaszndlasi egységekben, ill. 6vezetekben kialakithaté legkisebb foldrészlet tertiletét,

- a belteriiletbGvités hatarat.
d) A c) pontban felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval
valtoztathatok, ill. sziintethet6k meg.

3.8

A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

(2) A beépitésre szant teriiletek dltalaban a telepiilés kdzponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre
nem szant teriiletek pedig dltalaban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndlasi egységekre (épitési Gvezetekre)
tagozodik:

a) kertvarosias lakotertilet,

b)  falusias lakétertilet,

c) telepiiléskbzpont vegyes teriilet,

d) gazdasagi (ezen beliil: ipari, illetve kereskedelmi, szolgaltato) tertilet,

e)  kiilonleges tertilet.

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kozmdiitertilet,

b)  zoldteriilet,

c)  erdoteriilet,

d) mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet,

e) egyéb rendeltetésti teriilet.

4.8

A belteriileti hatar modositasa

(1) A belteriileti hatar moédositasarél és kitlizésérél a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évd és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi terv
tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthato.

a)  Egyéb belteriilet: Erdésor utca, Damjanich J. utca.

II. ABEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

5.8

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagolasat a belteriileti szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
Bakonyszombathely lakoteriiletei a falusias lakéteriilet, illetve a kertvarosias lakétertilet épitési
ovezetbe sorolandok.

(2) A lakéteriileteken az OTEK eldirasai szerinti épiiletek helyezhet6k el. A lakéteriilet telkein a
legfeljebb 2 lakasos lakoépiileten kiviil a lakossag alapfoku ellatasat biztosité kereskedelmi, vagy
szolgaltaté és kisiizemi termeld és tarold épiiletek is elhelyezhet6k "f&épiiletként”, az Ovezeti
el6irasok betartasaval. A meghataroz6 funkciokat egy épiilet-tomegben (egy "f6épiiletben™) kell
elhelyezni.

(3) A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil allattartas nem engedélyezhetd.



(4) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa tjonnan nem engedélyezhet6.

(5) 14 m-nél kisebb szélességli lakotelek kialakitasa tjonnan nem engedélyezhet6. Meglévo,
kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé épiiletek atépitése
engedélyezhet6. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimalis mérete ebben az
esetben 4 m-re csokkenthetd.

(6) Az elOkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, a szabdlyozasi tervlapon feltiintetett
(kotelezo és iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(7) "Melléképiilet" a "féépiilet" takarasaban, a hatsokertben helyezhetd el, 3,50 m-es legnagyobb
épitménymagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasaval. Kazanhazat a
"féépiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. "Melléképiiletet" az OTEK hétsokertre vonatkozé
el6irasaitdl eltéréen, vagy a hdtso telekhatdrra elhelyezni (meglévd, kialakult kis telekmélység
esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznalatat és beépithetGségét nem
korlatozza. Gazdasagi tevékenységet szolgalo épiiletek "melléképiiletként” elhelyezhet6k, de azok
brutt6 alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a f6épiileté. Szomszédos "melléképiiletek" egy
épiilettomegben, de kiilon tlizszakaszként 1étesithetk. A kozteriiletrdl lathaté "melléképiiletek” csak
a "f6épiilethez" igazodban, hagyomanyos szerkezettel és kialakitassal épithet6k.

(8) A lakoteriilet épitési Ovezeteiben az egyes telkeken legalabb a telek teriiletének 50%-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) A lakotertilet épitési ovezeteiben megengedhetd maximalis szintteriileti mutato értéke: 0,5.

(10) A lakoovezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) minden lakodvezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszinti (gyep- €s cserjeszint
egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(11) A lakoovezetekben létesitmények az alabbi kornyezeti feltételek biztositdsa esetén

engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:

a) Védelmi Ovezeten beliil allando, id6szakos, vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgald
létesitmény (pl.: oktatasi, egészségiigyi, udiilési stb. célt szolgalé létesitmény) nem
helyezhet? el.

b)  Uj lakéteriiletek kizarolag a csatornahélézat kiépitése utan alakithatok ki.

c) Kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologidk alkalmazhaték, amelyek soran a
10/2000 (VI1.2.) KM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben elGirt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg minbségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljesithetdk.

6. 8§

A lakoteriilet egyes épitési 6vezeteire vonatkozo el6irasok

(1) A KEL-0-30/4,5-800 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben lakdtelken elhelyezett

legfeljebb 2 lakasos és 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem halado, oldalhataron all6 magastetds

lakéépiiletek 1étesithet6k.

a) Az épitési ovezetben tjonnan kialakitandé lakotelkek minimadlis telekszélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 800 m*. Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii, illetve 800 m*-
nél kisebb teriileti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1év6 épiiletek atépitése
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engedélyezhet6. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-
nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd.
b) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 50 m-t (az ezen tuli, hatso telekrész csak hazikertként hasznosithato).
¢) Az engedélyezhet6 maximalis beépithetGség 1500 m*-es teleknagysagig 30 %, 1500 m?® feletti
teleknagysagnal 450 m? + az 1500 m” feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum 600 m>.

.....

2 lakasos és 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem halado, oldalhataron all6, magastetds

lako6épiiletek létesithetok.

a) Az épitési 6vezetben Ujonnan kialakitandé lakételkek minimalis telekszélessége 14 m, a
minimalis telekteriilet 900 m* Meglévd, kialakult, 10-14 m kozétti szélességii, illetve 900 m*-
nél kisebb teriileti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1év6 épiiletek atépitése
engedélyezhet6. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-
nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd.

b) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 80 m-t (az ezen tuli, hatso telekrész csak hazikertként hasznosithato).

¢) Az engedélyezhet6 maximalis beépithetGség 1500 m*-es teleknagysagig 30 %, 1500 m’ feletti
teleknagysagnal 450 m? + az 1500 m” feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum 600 m>.

7.8

Telepiiléskozpont vegyes tertilet

(1) A TV-K-35(60)/4,5(7,5)-800(400) jeldi telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezet alap-,
illetve magasabb foku ellat6 intézmények, valamint legfeljebb 2 lakasos lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten beliil csak a jelen §. (16) bekezdésében elGirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld
kibocsatasokat meg nem halado kisiizemi, illetve kereskedelmi tevékenység folytathato.

(3) Lakoépiileteknél a maximalis épitménymagassag 4,5 m, intézmények esetében 7,5 m lehet. Az
Uj épitmények magastetds kialakitassal épitend6k.

(4) Az épitési dvezet lakotelkein "melléképiilet” a "f6épiilet” takarasaban, a hatsokertben helyezhetd
el, 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasaval.
Kazéanhazat a "féépiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. "Melléképiiletet" az OTEK hatsokertre
vonatkozo el6irasaitol eltér6en, vagy a hdtso telekhatdrra elhelyezni (meglévd, kialakult kis
telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznalatat és beépithetGségét
nem korlatozza. Kisipari- és barkdcsmiihely, valamint kislizemi termel6 létesitmény
"melléképiiletként” elhelyezhetd, de azok brutto alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a f6épiilet
brutté alapteriiletének 50%-a. Szomszédos "melléképiiletek" egy épiilettdmegben, de kiilon
tlizszakaszként létesithet6k. A kozteriiletrdl lathato "melléképiiletek” a "foépiilethez" igazodoan,
hagyomanyos szerkezettel és kialakitassal épitend6k. Intézmények telkén "melléképiilet" csak a
"foépiilettel” egy tomegben épithetd.

(5) Kozteriilet fel6li telekhataron maximum 1,80 m magas, dttért kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(6) Az épitési Ovezet egyes telkein lakotelek esetében legalabb a telek teriiletének 50%-at,
intézmény telke esetében minimum 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az intézmények



telkének legalabb 20 %-at kertszeriien (parkositva) kell kialakitani; tovabba a beépitett és burkolt
feliiletek aranya nem lehet tobb, mint a telek teriiletének 70 %-a.

(7) Az intézményekhez az OTEK 42. §-a szerinti, elirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani.

(8) Az épitési Ovezetben Ujonnan kialakitandé lakételkek minimalis telekszélessége 14 m, a
minimadlis telekteriilet 800 m? Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii, illetve 800 m?-nél
kisebb (de minimum 400 m*-es) teriilet(i lakételkek beépitése, illetve azokon 1évG épiiletek atépitése
engedélyezhet6. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél
kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re cstkkenthetd. A jelen bekezdés elGirasai intézmények
telkére is érvényesek; intézmény-teleknél tovabba a minimum 400 m*-es telekteriilet és minimum
10 m-es telekszélesség tijonnan is kialakithato.

(9) Nytlvanyos (nyeles) telek kialakitasa tjjonnan nem engedélyezhetd.

(10) Az el6kert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, a szabalyozasi tervlapon feltiintetett
(kotelez6 és iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(11) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 80 m-t (az ezen tuli, hatso telekrész csak hazikertként hasznosithato).

(12) A maximalis beépithetGség lakotelkek esetében: 4-800 m*-es teleknagysag esetében 35 %, 800
m? feletti, de legfeljebb 1500 m? teleknagysagnal 280 m? + a 800 m? feletti telekteriilet 25 %-a,
1500 m* feletti teleknagysagnal 455 m* + az 1500 m” feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum 600
m?’; intézmény-telkek esetében: 60 % .
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0,5, intézmények telkére vonatkozoan: 1,5 (kivéve az alapfoku oktatasi intézmények - 6voda, iskola
- telkét, melyeknél 1,0).

(14) A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil allattartas nem engedélyezhet6.

(15) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok

vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszinti (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) A parkoldk telken beliil is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1 fa iiltetendd.

(16) Telepiiléskozpont vegyes teriileten létesitmények az alabbi kornyezeti feltételek biztositasa

esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethet6k:

a) Védelmi Ovezeten beliil allandd, id6szakos, vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgald
létesitmény (pl.: oktatasi, egészségiigyi, Udiilési stb. célt szolgaldé létesitmény) nem
helyezhetd el.

b)  Telepiiléskozpont vegyes teriileten 1j épiiletek kizarolag abban az esetben helyezhet6k el, ha a
szennyvizek kdzcsatornaba valo bekdtése biztosithato.

c) Kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologidk alkalmazhaték, amelyek soran a
10/2000 (VI1.2.) KM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben elGirt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljesithetdk.



8.8

Gazdasagi tertilet (kereskedelmi, szolgaltato, illetve ipari tertilet)

(1) A meglévé és tervezett gazdasagi teriiletek (Angela-major, valmint a vasutvonal melletti
tervezett gazdasagi teriilet) sajdtos haszndlat szerinti épitési Ovezeti besorolasat a teriiletekre
készitendd (,,részletes”) szabdlyozdsi tervekben kell meghatarozni, pontositani, a kovetkezd
bekezdésekben foglalt altalanos (keret-) feltételek figyelembevételével.

(2) A KG-SZ-35/7,5-1500 és IP-SZ-35/7,5-1500 jeli épitési ovezetek els6sorban nem jelentds
zavar0 hatasi gazdasagi célu épiiletek (kisiizemi termelS, szolgaltato, illetve raktarozasi
tevékenység, irodak, stb.) elhelyezésére szolgal. Az épitési 6vezetekben kialakitand6 telephelyek
minimalis telekteriilete 1500 m?, telekszélessége 30,0 m lehet. A maximadlis beépithetGség 35 %, a
maximadlis épitménymagassag 7,5 m (technologiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés
elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen belmagassagu épiiletben nem fér el - esetén kivételként a
maximalis épitménymagassagtél a beépitett alapteriilet 50 %-aban el lehet térni).

.....

(4) A kialakitand6 telephelyek szémara az OTEK altal el6irt szamu parkol6helyet a telken beliil
sziikséges biztositani.

(5) A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliiletek aranya nem lehet tobb 60 %-nal.

(6) Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek teriiletének legalabb 35%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

c) A telkek beiiltetési kotelezettségli részein haromszintli (gyep- cserje- és lombkorona-szint
egylittesen) novényzet telepitendd.

d)  Atelkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendd.

e) A parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendo.

f) A gazdasagi teriileteken a létesitmények haszndlatbavételi engedélye kizar6lag abban az
esetben adhato ki, ha a beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileteken az el6irt novénytelepités
egyidejlileg megtortént.

(7) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben létesitmények az alabbi kornyezeti feltételek

biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. iizemeltethet6k:

a) Védelmi Ovezeten beliil allandd, id6szakos, vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgald
létesitmény (pl.: oktatasi, egészségiigyi, idiilési stb. célt szolgilé létesitmény) nem
helyezhet? el.

b)  Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatok, ha az
elszivasi technologiaval a blizanyagok kiilsd 1égtérbe valo kijutasa megakadalyozhato, vagy a
létesitmény koriil a sziikséges védotavolsag biztosithaté.

c)  Kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a
10/2000 (VI1.2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben el@irt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljesithet6k.



d) Talajszennyezést okozd tevékenységek kizarolag viz- és szénhidrogén zaré aljzaton
végezhetok.

e) A telkeken rézsiik kizarélag oly modon alakithaték ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithato legyen.

f) Az ipari, lizemi-, kisipari- és szolgaltaté létesitményekben folytatott tevékenységek soran
keletkezo veszélyes hulladékok kezelése, szallitdsa a vonatkozo rendeletek és szakhatosagi
el6irasok szerint torténhet.

g) Az épitési dvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az épitési 6vezet teriiletén abban
az esetben dolgozhatok fel és hasznosithatok, ha:

h) az alkalmazand6 technol6gia korszerlinek mindsiil, bizonyitott, hogy a tevékenység a
kornyezetben karosodast nem okoz,

9.8

rrrrrr

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezdgazdasagi ilizemi teriilet az allattenyésztéssel, a
mez6gazdasagi  termék-feldolgozassal  kapcsolatos  létesitmények  céljara, tovabba a
novénytermesztéssel és allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgald tertilet.

(2) A mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezet teriiletén:

a) a mezogazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkoddk alapfoku ellatasahoz sziikséges
épitmények,

b)  allattarto épiiletek,

c) terménytarolok,

d)  szerszam- és géptarolok,

e)  vegyszertarolo,

f)  terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- és szallasépiiletek,

i)  biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhazak,

j)  termékvezetékek és miitargyaik,

k)  komposztalo telepek épitményei,

) mezdgazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgalé épitmények

helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben legalabb 3000 m? nagysagu, legalabb 20 m széles és 40 m mély telkek alakithatok
ki.

(4) A telkeken épiiletek:

a) szabadon all6 modon,

b) legfeljebb 40 % -os beépitettséggel,

c) legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

(5) A terményszaritdk, silétornyok magassagi korlatozas nélkiil helyezhetdk el a telkeken beliil.

a) Az egyes telkek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.



b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb egyharmadat haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

c)  Atelkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendd.

d) A parkolok fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendd.

(7) A kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezogazdasagi lizemi teriileteken létesitmények az alabbi

kornyezeti feltételek biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:
a) Uj légszennyezd létesitmény, technolégia kizarélag a vonatkozé hatélyos jogszabalyoknak
megfelel6en engedélyezhetd.
b)  Diffuz légszennyezést okozo tevékenységek esetén a kiporzast a feliilet nedvesitésével, vagy
egyéb modon meg kell akadalyozni.
c) Az épitési bvezetben a kellemetlen szagok és biizhatas csokkentése érdekében:
ca) az allattarto koteles a felgyiilemlett tragyat rendszeresen elszallitani és a tragyatarolot
legalabb évente kétszer (tavasszal és Gsszel) fertGtleniteni.

cb) a szagartalom csokkentése érdekében a tragya és az alomanyagba az allattart6 épiileteken
beliil és kiviil is amméniaképzddést csokkentd szerek (pl.: 5 dkg/nap szuperfoszfat, zeolit
vagy klérmészport) kell keverni.

d) Talajszennyezést okozd tevékenységek kizardlag viz- és szénhidrogénzar6 aljzaton
végezhetdk.

e) A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladéktdl elkiilonitetten — zart
rendszer( (szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

f)  Kozteriileten tragya kizarélag oly modon szallithatd, hogy az a szallitmanybol ki ne hulljon,
ill. ne csepegjen ki. Szallitds kozbeni teriiletszennyezés esetén, a szennyezddés el6idézdje
koteles az azonnal eltavolitani és a tovabbi szennyez6dést megakadalyozni, valamint a tertilet
fert6tlenitését megoldani.

g) Az 0Osszegylijtott csapadékvizek felszini csapadékelvezetd arokba, élvizfolyasba abban az
esetben vezethetdk, ha a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokban foglalt el6irasok teljesiilnek.

h) A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kdzcsatornaba nem vezethetok. A
kozcsatornaba kizarélag a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokban foglalt el6irasoknak
teljestilnek.

i)  Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése sordn a beruhdzéknak a
term6fold védelmérdl, oOsszegylijtésérél, megfelel6 kezelésérél és ujrahasznositasarél
gondoskodnia kell.

j)  Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

k) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

) Az épitési dvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az épitési Gvezet teriiletén nem
dolgozhatok fel és nem hasznosithatok.

10. §

(1) A temetdék, valamint a (kozségi sportpdlya teriiletét is magaba foglald) volt kastélykert (Erzsébet
park) teriilete (tavlatban nyugati irdnyban egészen a 0173 hrsz.-i vizfolyésig) az OTEK szerinti
"kiilonleges teriilet" teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. E teriileteken beliil azok funkcidjahoz
sziikséges (pl. temetonél: ravatalozo, kolumbarium, sportpalya kérnyezetében: 61t6z0, lelato, illetve
egyéb, rekredcios létesitmények) épitmények elhelyezése engedélyezhet6. A maximalis
beépithetdség 15 %, a maximalis épitménymagassag 7,5 m.



(2) Az Erzsébet park teriiletére - az (1) bekezdés szerinti rekreacios funkcidkkal szamolva -
»részletes” szabalyozasi terv, illetve azt megel6z6en (esetleg azzal parhuzamosan) park-
rekonstrukcids terv készitendd. Ennek elkésziiltéig a teriileten valtoztatasi tilalmat kell érvényben
tartani. A park-teriileten (21, ill. 0171 hrsz.) beliil telekmegosztas (a belteriileti szabalyozasi terv
szerinti, Baross u. menti, telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolt teriiletrész kivételével) nem
engedélyezhet6.

(3) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a megengedhet6 maximalis szintteriileti mutatd
értéke: 0,2.

(4) Kiilonleges teriiletek tovabba a jellemz6 hasznalat, az elhelyezhet6 funkci6 és épitmények
szempontjabol a kdvetkezo épitési ovezetek:

a) Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriiletek épitési vezete,

b)  Feketeviz-ér épitési ovezet.

11. §

(1) Hulladékok elhelyezése és kezelése a kovetkezo kijeldlt teriileteken folytathato:
a) SZT: kommunalis szennyviz kezelés (szennyviztisztito telep),

b)  D: dogkut

a kiiltertilet kiiltertileti szabalyozasi terven lehatarolt részén.

(2) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriileteken csak a hulladékok kezeléséhez
sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) A kommunalis szippantott szennyviz leiirit6 és a dogktit 1000 m-es korzetében élelmiszer-tarold,
ill. -feldolgoz6 gazdasagi épiilet, létesitmény, tanyagazdasag, tovabba szallas-fér6hely nem
helyezhetd el.

(4) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriileteket koriil kell keriteni, az
tizemeltet6nek biztositania kell, hogy a hulladékokhoz illetéktelenek ne férjenek hozza (pl.: 6rzés).

12. 8§

Feketeviz-ér épitési ovezet

(1) A “Feketeviz-ér” épitési ovezetbe a Feketeviz-éri tavak természetvédelmi teriileten beliili
beépitésre szant teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési tvezet teriiletén elhelyezhet6:

a) panzio,
b)  vendéglato épiilet, vendéglatashoz kapcsolédd kereskedelmi, szolgdltatd létesitmény (pl.:
étterem)

c)  biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhazak,

d) termékvezetékek és miitargyaik,

e)  kutatast és ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
f)  nyilvanos illemhely, hulladékgytijtok.
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(3) Panzid, kereskedelmi, vendéglaté létesitmény szabadon &ll6 médon, legalabb 800 m*-es telken,
legfeljebb 30 %-o0s beépitettséggel, a telek legalabb 40 %-os zoldfeliileti boritottsagaval helyezhet6
el. Panzi6 esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m, megengedett legnagyobb
szintteriilet-sliriség értéke: 1,0, vendéglatashoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd létesitmény
esetében a megengedett legnagyobb épitmény-magassag 4,5 m, megengedett legnagyobb
szintteriilet-slirliség értéke: 0,5.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén meglevd lakoépiiletek jelenlegi alapteriiletiikén és épitmény-
magassagukkal felgjithaték lako-, vagy tidiil6éptiletként.

.....

III. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI

13. 8§

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi tervlapon a szabdlyozasi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett
kozlekedési elemek (tittengely, parkoldk, stb.) iranyadénak tekintenddk.

(3) A meglévo utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlapon jel6lt kisebb korrekcioktol
eltekintve a kialakult marad.

(4) A tervezett lakoutcakat minimalisan 12 méteres szabalyozasi szélességgel kell kialakitani.
(5) Az 6nall6 gyalog- és kerékparutak szabalyozasi szélessége minimum 3 méter.

(6) A telepiilés teriiletén athaladé (Kisbér, Komarom felé vezetd) egyvaganyu vastutvonal kialakult
teriiletét meg kell tartani. A vasitvonal mellett az 50,0-50,0 m-es védésavot szabadon kell hagyni.
Vasuti atjaro mellett a kiilén jogszabalyban meghatarozott ralatasi haromszog - lakott teriileten a
csokkentett ralatasi haromszog - teriiletén az dt és a vasut szintjét6l szamitott 50 centiméternél
magasabb épitményt, egyéb létesitményt elhelyezni, 50 centiméternél magasabb fat, névényzetet
tiltetni, termeszteni nem szabad.

(7) Parkolas :
- a lakotelkes beépitéseknél a gépkocsi-elhelyezést telken beliil kell megoldani,

- a kozségkozpontban, valamint a temet6k és a sportpalya kornyezetében a jeldlt kozteriileti
parkolokat kell biztositani,

- az Uj létesitmények elhelyezésekor, tovabba rendeltetesvaltozassal létrejové uj funkcio
kialakitasakor egyidejlileg meg kell oldani az OTEK 42. §-a szerint sziikséges parkolok sajat telken
beliili elhelyezését.

- négy gépjarmiiallasnal nagyobb parkolok kizarolag fasitva, legalabb négy gépjarmiiallasonként
egy, legalabb kétszer iskolazott fa iiltetésével engedélyezhetdk.
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14. §

Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

(1) Zoldteriilet a belteriileti szabalyozasi tervlapon ,,Z” szabélyozasi jellel jeldlt teriilet-
felhasznalasi egység.

(2) Uj zoldteriiletek kialakitdsa, ill. meglévé zoldteriiletek A&tépitése kizardlag tervezési
jogosultsaggal rendelkezd kerttervezo altal készitett kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

(3) Az Erzsébet park (kastélykert) teriiletén kertrekonstrukciés munka kizarolag tervezési
jogosultsaggal rendelkez6 kerttervezd altal készitett kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet. A
kastélykert eloregedett, balesetveszélyes fainak kivagasa kizarolag szakember altal készitett
novényfelmérési, favédelmi terv alapjan torténhet. E tervben az értékes, védendd, mindenképpen
megtartand6 faegyedeket is meg kell hatarozni. A kastélykertben térténé mindennemii tevékenység
sordn a védetté nyilvéanitasi 2/1992 (I1.4.) Or. el8irésait be kell tartani.

15. 8§

Mezogazdasagi rendeltetésii teriilet (M)

(1) A kiilteriileti szabalyozasi terven mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletként lehatarolt teriiletek, ill.
ovezetek mas teriiletfelhasznalasi egységbe, ill. Gvezetbe csak a Kkiilteriileti szabalyozasi terv
modositasaval sorolhatdk at, kivéve az M I 6vezet teriileteinek erd6 miivelési agba valo atsorolasat.
(Isd.: M I 6vezet el6irasait).

(2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megoOrzése érdekében a mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a telek-alakitas és az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl a kbvetkezd dvezetekre tagolodik:

a) M I védendd tajhasznalati 6vezet,

b) M II: hagyomanyos arutermeld 6vezet,

c)  MIII: kiskert 6vezet,

d) MIV: gylimblcsos 6vezete.

(3) Tanyak a hagyomanyos arutermel6 évezetben (M II) 1étesithetdk.

,,,,,

megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetovel létesiilhet.

(5) A gazdasagi épiiletek egy max. 20 m*-es ideiglenes tartézkodasra is alkalmas részt is magukba
foglalhatnak.

(6) Az egyes tvezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott 6vezetben meghatarozott
mértékig novelhet6. Ha a telek beépitettsége az 6vezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévd épiilet feldjithato, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem bévithet6.

(7) A jelent6sebb kiiltertileti feltar6 utak mentén fasorok telepitése javasolt, ill. a hidnyos fasorok
potlasarol gondoskodni kell.

12



(8) Mez6gazdasagi teriileteken gazdalkodas a kovetkezd kornyezeti feltételek biztositasa mellett

torténhet:

a) Védelmi Ovezeten beliill allandd, id6szakos, vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgald
létesitmény (pl.: oktatasi, egészségiigyi, Udiilési stb. célt szolgaldé létesitmény) nem
helyezhet? el.

b) A mez6gazdasagi 6vezetek teriiletén biizt, ill. diffiz légszennyezést okozd tevékenység nem
folytathato.

c) A vizfolydsok, tavak menti mez6gazdasagi teriileteken kornyezetkiméld mezdégazdasagi
miivelés folytatando. A kemikaliak hasznalata soran a a névényvédelmi tevékenységrdl szolo
5/2001. (I.16.) FVM rendelet el6irasainak betartasaval folytathato.

d) Mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel térténé ontozése vizfolyasok 100 m-es
korzetében és a belteriilettél 1000 m-en beliili tavolsagban nem engedélyezhet6.

e)  Kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a
10/2000 (VI.2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben el@irt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a ,,B” érzékeny besorolasu teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljesithetok.

f)  Szilard és folyékony hulladékok csak a kijel6lt teriileteken helyezhet6k el.

g) Allatok tartisa az oOnkormanyzat A4llattartdsi rendeletében el6irt kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi el6irasok betartasaval torténhet.

h)  Robbanas- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhaszndldsa és taroldsa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkoz6 biztonsagi és egyéb elGirasok
betartasaval folytathato.

16. §

Védendo tajhasznalatu évezet (M I)

(1) Az ovezetbe a "Kiilteriileti szabalyozasi terv'-en lehatarolt, tajképi, természetvédelmi
szempontbol védendo teriiletek tartoznak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a természeti, tajképi értékek védelmét biztositani kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken:

a) a gyep, nadas, vizallasos teriileteken a miivelési agak tovabba a vizfolyasok és azok partjait
kiséré erdésavok megtartasa kotelez6, mas miivelési agba nem sorolhatok, legfeljebb a
gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhet6,

b)  fasitas, erddsités kizarolag az adott termOhely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal
torténhet.

(4) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken vizfolyasok rendezése, karbantartdsa kizardlag a
természeti-, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 médon, természetszerii kialakitassal torténhet.

(5) Az 6vezetben kizarélag az OTEK 32. §-aban felsorolt épitmények - a nyilvanos illemhely,
hulladékgytijt6k, 6nallé reklamhordozok kivételével - helyezhetdk el.

17. 8§

Hagyomanyos arutermeld évezet (M II)

(1) Az 6vezet teriiletén kialakithat6 legkisebb telek nagysaga 3.000 m?, szélessége 30 m.
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(2) Az ovezetben beépithetd telkek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd telek teriilete és
szelessége) és legnagyobb beépitettségét, tovabba az elhelyezhet6 épiilettipusokat, az épiiletek
épitmény magassaganak mértékét a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

EPULET TiPUS BEEPITHETO MIN. | BEEP.FOLR. | BEEPITESI % EPITMENY

TELEK SZELESSEG MAGASSAG
gazdasagi ép. 10.000 m*(1 ha) 50 m 3% atlag 5,5m
tanyagazdasag lakéépiilettel 100.000 m*(10 ha) 50 m 1% atlag 5,5 m

Gazdasagi épiilet : a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei.

Tanyagazdasag lakoépiilettel: lak6épiiletet is magaba foglal6 egyéni gazdasagi teriilet
(3) Terményszarito, silotorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhet6.

(4) Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozo udvar, szérliskert szamara a telken
beliil teriiletet kell elkiiloniteni ("tanyaudvar"), amely nagysaga nem haladhatja meg a 6000 m’-t.

(5) Tanyagazdasag lakéépiilete csak akkor helyezhet el, ha az OTEK 33. §.-ban felsorolt feltételek
biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositasanak modjat az épitési engedélynek tartalmaznia kell.
A haszndlatbavételi engedély az el6irt feltételek teljestilését kovet6en adhato ki.

(6) A tanyagazdasag lakoépiiletének alapteriilete legfeljebb 300 m” lehet.

(7) Az 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésekor min. 10-10 m el6-, ill. hatsokertet és min.
5 m oldalkertet kell biztositani.

(8) Kerités az tvezetben fabél, vagy sovénnyel takart drotfonatbol készithet6. Tomor kerités az
ovezetben nem létesithetd.

(9) Az egyes épitmények csak az OTEK 36. §-ban el6irt tavolsagok betartasaval helyezheték el.

(10) A kommunalis szippantott szennyviz leiiritd és a dogkut Kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt

1000 m-es korzetében élelmiszertarold, ill. -feldolgoz6 gazdasagi épiilet, létesitmény,
tanyagazdasag, tovabba szallasféréhely nem helyezhetd el.
18. 8
Kiskert 6vezet (M III)

(1) Az 6vezet teriiletén kialakithat6 legkisebb telek nagysaga 1.500 m?, szélessége min.12 m.

(2) Az ovezetben beépithetd telkek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd telek teriilete és
szélessége) és legnagyobb beépitettségét, tovabba az elhelyezhet6 épiilettipusokat, az épiiletek
épitmény magassaganak mértékét a kovetkezo tablazat tartalmazza:

EPULET TiPUS BEEPITHETO MIN.| BEEP. TELEK [BEEPITESI| EPITM. MAG.| GERINC
TELEK SZELESSEG % MAG.
gazdasagi ép. 1.500 m? 12m 3%* atlag 3,5m 6,5m

Gazdasagi épiilet : a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei.
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* Lsd. még az (3) bekezdést!
(3) A gazdasagi épiiletek nagysaga legfeljebb 50 m? lehet.

(4) Az 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésekor min. 6-6 m el6-, ill. hatsokertet és min. 3
m oldalkertet kell biztositani.

(5) Kerités az dvezetben fabdl, vagy sovénnyel takart drotfonatbol készithetd. Az dvezetben tomor
kerités nem létesitheto.

(6) Az Ovezetben iizemi méretli (sajat sziikségletet meghaladd mennyiséget eldallitd)
mezbgazdasagi épiiletek pl.: terményfeldolgozd, mezdgazdasagi gépjavitd, allattartd telep stb. nem
helyezhetdk el.

(7) A kommunalis szippantott szennyviz leiirit6 és a dogkut Kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt
1000 m-es korzetében élelmiszertarold, ill. -feldolgoz6 gazdasagi épiilet, létesitmény,
tanyagazdasag, tovabba szallasféréhely nem helyezhetd el.

19. §

Gyiimoélcsos ovezete (M IV)
(1) Az 6vezet teriiletén kialakithat6 legkisebb telek nagysaga 3.000 m?, szélessége min. 14 m.

(2) Az oOvezetben a gyiimolcstermesztéshez, gyiimolcstarolashoz és feldolgozashoz sziikséges
épiiletek, épitmények a Kiilteriileti szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen beliil helyezhet6k el.
Az épiiletek, épitmények Osszes teriilete nem haladhatja meg az Ovezet teriiletének 1 %-at. Az
épiiletek, épitmények szabadon all6 moédon, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal helyezhet6k el.

(3) Az 6vezetben épiiletek feltdltésen nem helyezhetok el.

(4) Kerités az 6vezetben fabol, vagy sovénnyel takart drotfonatbol készithetd. Az 6vezetben tomor
kerités nem létesithet6.

20. §

Erdoteriiletek

(1) A “Kiilteriileti szabdlyozasi terv”-en erd6teriiletként feltiintetett teriiletek mds tertilet-
felhasznalasi egységbe csak az altalanos rendezési terv mddositasaval sorolhatok at.

(2) A kiilteriileten levé erdoteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint:
a) Eg: gazdasagi,

b) Ev:védo,

c)  Etv: védett rendeltetésiiek.

(3) Az a) pont szerinti épiiletek legalabb 100.000 m?* (10 ha) nagysagi telken 0,5 %-0s
beépitettséggel helyezhet6k el. Az épiiletek épitménymagassaga max. 4,5 m lehet. Az épiiletek,
épitmények csak tajba ill6, hagyomanyos szerkezetliek, magastet6s, 35°-45° tet6- hajlasszogliek
lehetnek.
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(4) Véd6 rendeltetésli erdoteriileten (Ev) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltaré utak) helyezhet6k
el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védo rendeltetésii
erdotertileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(5) Védo rendeltetésii erddteriileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
balesetveszély elharitasa teszi azt sziikségessé.

(6) Védett rendeltetésii erdéteriileteken (Etv) - a “Feketevizi-tavak” természetvédelmi teriilet
erdoteriiletein - kizardlag az ismeretterjesztést és a turizmust szolgalo nem épiilet jellegli
épitmények helyezhetok el.

(7) A "Feketeviz-éri tavak" természetvédelmi teriileten levd erdGteriileteken fasitds, erddsités
kizarolag az adott term6hely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

(8) Amennyiben a jelenlegi els6dleges rendeltetésii erdoteriileten mas ajanlott els6dleges rendeltetés
szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehet0ség szerint az ajanlasban foglaltakra figyelemmel
kell folytatni.

(9) Erdoteriileten az erdégazdalkodas csak az erddtodrvény, az erd6terv, ill. a kiilonb6z6 tulajdonu
erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belsé elGirasai szerint
torténhet.

21. 8

Vizgazdalkodasi teriilet (Vt)

(1) A kozigazgatasi teriileten egyéb rendeltetésii teriiletek: a Cuhai-Bakony-ér, a Conco-patak és a
Nyéki-ér, valamint a "Feketeviz-éri tavak" medrei, és partjai. Tervezett egyéb rendeltetésii teriilet: a
kozség belteriiletén, a Kossuth utcai telekvégeknél huzodo vizfolyason, valamint kiilteriileten a
8208. sz. ut mellett, a Pet6fi u. déli végénél az dt melletti Békas-éren tervezett két té6 medrei és
partjai. Mindezen vizfeliileteknél a karbantartasukhoz sziikséges, szabadon tartandé parti sav a
partélektdl szamitott 6-6 m.

(2) A vizfolyasok medreiben és parti savjaban létesitmények csak a viziigyi jogszabalyok és
hatdsagi el6irasok alapjan helyezhet6k el. Az 6vezetben épiiletek nem helyezhet6k el. Epitmények,
egyéb létesitmények elhelyezése a kozmdi teriiletekre vonatkozo elGirasok szerint térténhet.

(3) A '"Feketeviz-éri tavak" természetvédelmi teriileten levé vizfolyasok, tavak rendezése,
karbantartasa kizarolag a természeti-, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 modon, természetszer(i
kialakitassal torténhet.

(4) A vizfolyasok medreiben és parti savjaban az alabbi kérnyezeti feltételek biztositandok:
a) az dvezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:
aa) veszélyeztetetik a felszini vizfolyasok, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj-
vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,
ab) amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek keletkeznek,
b)  felszini vizfolyasokhoz 100 m-nél kézelebb allattarté-telep, komposztaltelep nem létesithetd.

21/A. §
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Vizgazdalkodasi teriilet - V - 1 jelii alovezet

(1) A V-1 jelii alovezetben a vizgazdalkodassal osszefiiggd épiiletek (pl. hal6rhaz, illetve ezen
funkcié mellett a teriilet tulajdonosa, kezelGje és az itt munkat végzd személyzet szamara szolgalati
lakas) elhelyezése engedélyezhet6, maximum 2 %-os beépithetOséggel. Egy épiilet-tomegben
legfeljebb 200 m? brutt6 alapteriileti épitmény elhelyezése engedélyezhetS. A beépités mddja:
szabadonallo, az engedélyezhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Az épiileteket a vizjogi
lizemeltetési engedélyben meghatarozott tizemvizszint (arvizszint) altal meghatarozhaté mederélt6l
(partvonaltél) legalabb 10 m-re, a hatdlyos viziigyi jogszabdlyok figyelembe vételével kell
elhelyezni. Az al6vezet teriiletén az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erddteriiletek
megtartandok.

(2) A V-1 jeld alovezet teriiletére vonatkozdéan ezen kiviil a 21. § (1)-(4) bekezdéseiben foglalt
eldirasok érvényesek.”

IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

22. 8

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozo eldirasoktol eltéré telekalakitast
engedélyezni nem szabad.

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriiletek méreteit €s minimalis
kozmivesitettségét az OTEK el6irasainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelel6en kell megallapitani.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetségének feltételeit az OTEK és a

rrrrr

23. 8

Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihdlézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK el&irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irdsokat kell figyelembe venni. Az el6irdsok
szerinti véd6tavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil mindennemdi tevékenység csak az
illetékes tlizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén engedélyezhet6.

(2) A meglév6 és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés héal6zatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezetei szamara kézmifiteriileten
(kozmiitelephelyek teriiletén), vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett0l eltérd esetben (ha azt
egyéb agazati el6iras nem tiltja) a kdzmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét a Foldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kézmiivek szamara 1j szolgalmi jogi bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd.
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(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket fel kell bontani,
funkciét vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(4) Az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetGségét
figyelembe kell venni. A késébb megvaldsuldo kozmii szamdara is a legkedvez6ébb nyomvonal-
fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5) A vizbazisokra, vizml kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott hidrogeoldgiai
véddidomot az agazati eldirasoknak megfelelGen biztositani kell.

(6) A kisebb vizfolyasok partéleit6l 6-6 m, az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok
partéleit6l 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a
masik oldalon legalabb 1 m, 6nkormanyzati és egyéb kezelésben lev6 tavak partélétdl 10 m
szélességli savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

(7) A csapadékviz élovizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezd.

(8) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrdl a parkol6 feliiletekrdl és a gazdasagi teriiletek belsé ttjair6l 6sszegyiilé csapadékviz csak
hordalék és olajfog6 miitargyon keresztiil vezethetd a csatorna halézatba. Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal parkolo létesitése tilos.

(9) Uj kozmiivezetéket létesiteni vagy kozmii rekonstrukcié soran (héalézatépitéssel jard
karbantartas esetén is) kozmiivezetéket épiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad, kivéve a szilard
burkolattal nem rendelkezd utcakban, a szilard utburkolat kiépitéséig fold feletti elhelyezéssel
kivitelezhetd a villamosenergia ellatas halézata és a tavkozlés halozata. Ezeken a helyeken
terliletgazdalkodasi okokbol, valamint az wutca fasitdsi és utca-butorozas lehetdségének a
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kdzos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetéek. A szilard burkolat kiépitésekor a fold feletti vezetékek fold ala torténd kivaltasat
meg kell oldani.

(10) Gaznyomasszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezheto el, a berendezés csak a
telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(11) Vezetékes hirkozlési létesitmények szabalyozasa a szabalyozasi eldirasok (16) bekezdése
szerint javasolt, amely szerint Gj kozmiivezetékeket csak foldalatti fektetéssel szabad engedélyezni,
kivéve a szilard burkolattal nem rendelkez6 utcakban. igy a hirkézl6 (telefon, TV) halézatok is csak
foldalatti kivitellel késziilhetnek szilard burkolattal rendelkezd utcakban. A szilard utburkolat
kiépitéséig fold feletti elhelyezéssel kivitelezhet6 a hirkoézlés halézata. Ezeken a helyeken
terliletgazdalkodasi okokbol, valamint az wutca fasitdsi és utca-butorozas lehetdségének a
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kdzos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdléo lampafejek is
elhelyezhetéek. A szilard burkolat kiépitésekor a fold feletti vezetékek fold ala torténd kivaltasat
meg kell oldani.

(12) Az orszagos mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi korlatozast
be kell tartani.

24. 8§
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Miiemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti lelohelyeken és kdrnyezetiikben a kulturalis javak védelmérdl szolé 1997. évi CXL.
torvény IV. fejezete (Régészeti védelem, régészeti feltaras) szerint kell eljarni.

(2) Helyi természetvédelmi védettség alatt allo tertiletek:

a) Feketeviz-éri tavak térsége, és az

b)  Erzsébet-park (kastélykert) kiilteriileti szabalyozasi terven és a belteriiletre vonatkozo
szabalyozasi terven lehatarolt tertiletei.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriileteken a természeti, tajképi értékek védelmét biztositani kell.

(4) A Feketeviz-éri tavak természetvédelmi teriileten a 3/1992 (II.4.) sz., az Erzsébet park
(kastélykert) természetvédelmi teriileten a 2/1992 (I1.4.) sz. dnkormanyzati rendeletek elGirasai és
jelen rendelet:

a) erdoteriilet,

b)  vizgazdalkodasi teriiletek és

c) “Feketeviz-ér” kiilonleges teriilet el6irasaival egyiittesen alkalmazandok.

(5) A Feketeviz-éri tavak természetvédelmi teriileten épiiletek kizarolag a Kiilteriileti szabalyozasi
terven lehatarolt, beépitésre szant teriiletként kijel6lt, in. “Feketeviz-ér” nevii kiilonleges teriileten,
valamint a V - 1 jelli alovezetben, az 6vezeti el6irasoknak megfelel6en helyezhetdk el.

(6) Amennyiben a kozigazgatasi teriileten jelent6sebb foldmunkak sordn régészeti lelet kertil
felszinre, a munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és a Tatai Kuny Domokos Muzeumot értesiteni kell.

V. ZARO RENDELKEZESEK
25. §

(1) Ez a rendelet 2021. februar 16-an 1ép hatalyba.
Bakonyszombathely, 2021 februar 16.

polgarmester jegyz6
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Részletes indokolas

Az 1-27. §-hoz

I. Altalanos rendelkezések

I1. A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek el6irasai
ITI. A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek eldirasai
IV. Altalanos érvényti el6irasok

V. Zar6 rendelkezések

20



